Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia

prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
FERRUM BUDOWNICTWO spotka Z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedziba w Krakowie

Adres 31-762 Krakow, ulica Gustawa Morcinka nr 23P

Numer NIP REGON NIP: 6783171205 REGON: 368838264

Numer telefonu

+ 48 600 122385

Adres poczty elektronicznej

sylwester.ruszaj@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej | https://www.ferrumbudownictwo.pl

dewelopera

ll. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data  wydania  decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

lll. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu®"?

Krakow, jednostka ewidencyjna Krowodrza, obreb 30, dziatki nr 167/46 i 167/47.

Numer ksiggi wieczystej

KR1P/002235156/4 i KR1P/00223518/8, przy czym obie nieruchomosci
docelowo zostang potaczone w jednej wspolnej ksiedze wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o

. . . BRAK
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej
W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
NIE DOTYCZY

powierzchni dziatki 1 stanie

prawnym nieruchomosci®??

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)

1) 1) 1)YJezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2) 2) 2)”W szczegblnoéei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia

na nieruchomosci.




3)3)3)

zycia
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i | miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania | przestrzennego obszaru Gorka Narodowa
prawne na podstawie przepisOw | przestrzennego zwiazku | Zachod,  zatwierdzony =~ Uchwala  nr
odrebnych na terenie objetym | metropolitalnego CXIX/1283/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
przedsigwzigciem 25 pazdziernika 2006 roku
deweloperskim lub zadaniem | gt dium uwarunkowan i
Inwestycyjnym kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy
Inne¥4»
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowe;j
miejscowego planu jednorodzinnej (15MN)
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu | \faksymalna i minimalna | Do 0,3
objetego przedsigwzieciem intensywnosé zabudowy
deweloperskim lub zadaniem
i tycyj .
HESHET I Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | Do 13,0 m dla budynkéw z dachami dwu-
lub wielospadowymi
Do 10 m dla budynkéw z dachami ptaskimi
Minimalny udzial procentowy | 30%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do | Nie mniej niz 2 miejsca na jeden budynek
parkowania jednorodzinny
Warunki ochrony $rodowiska i | § 6 planu zagospodarowania
zdrowia  ludzi, przyrody i
krajobrazu
3) 3) 3)W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) 4)

4)Y Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.




Wymagania dotyczace zabudowy

NIE DOTYCZY

i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | § 7 planu zagospodarowania

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

NIE DOTYCZY

Warunki 1 szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i1 szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Zabudowa Mieszkaniowa Jednorodzinna

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Do 0,3

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Do 13,0 m dla budynkéw z dachami dwu-
lub wielospadowymi

Do 10 m dla budynkéw z dachami ptaskimi

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do | Nie mniej niz 2 miejsca na jeden budynek
parkowania jednorodzinny

Ustalenia decyzji o warunkach

zabudowy albo decyzji o

ustaleniu lokalizacji inwestycji | Funkcja zabudowy i | Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢
terenu

wykorzystania

*#%" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia  ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoéltczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki 1 szczegblowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegOlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomosci®®?, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach 0 obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

5) 5)5)”Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o  pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obicktu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nte*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* ie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest ik nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Nr 318/6740.1/2022 z dnia

z  upowaznienia  Prezydenta
1.6740.1.1849.2021.EDS

18 marca 2022
Krakowa,

roku, wydana

znak:

AU-01-

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na

NIE DOTYCZY; BUDYNKI W TRAKCIE BUDOWY

**** Niepotrzebne skreslié.




uzytkowanie budynku

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

NIE DOTYCZY; BUDYNKI W TRAKCIE BUDOWY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Styczen 2025 — 30 kwietnia 2026 roku

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 3 budynki  mieszkalne  mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie szeregowej

Rozmieszczenie
nieruchomosci
minimalny
budynkami)

budynkéw na
(nalezy  podaé
odstep miedzy

Zabudowa szeregowa

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-IS09836 2022-07 Pomiar powyzej 190cm mierzony jako 100% powierzchni

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych —$rodkéw | Kredyt 75%, Srodki wlasne 25%
procentowy  udziat  zrdédet | finansowych — kredyt, $rodki
finansowania  przedsigwzigcia | wlasne, inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastgpujgcych instytucjach | PKO BP S.A.
finansowych (wypetlia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety——mieszkantowy——raehunek
rachunek powierniczy* pewierntezy ™
Wysokos$¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedlug  ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®®

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

Deweloper i nabywcey nie posiadajg uprawnien do dysponowania Srodkami
zgromadzonymi na Rachunku, w tym w szczegolnosci- skladania dyspozycji
wyplaty tych Srodkow, za wyjatkiem wskazanych wyraznie w umowie.
Wyplaty z Rachunku beda dokonywane zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego, o ile zostana spelnione warunki okreslone
w umowie Rachunku. Deweloper ma prawo dysponowania Srodkami
pieni¢znymi zgromadzonymi na Rachunku wylacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, zas§ wyplata Srodkéw z Rachunku nastepuje
po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie — na
rachunek Dewelopera, prowadzony w Banku w terminie do 15 dni roboczych
od dnia zalozenia dyspozycji wyplaty, przy czym Bank przed dokonaniem

6) 6)

6)%Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okres$la akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




wyplaty $rodkow pienieznych z Rachunku na rzecz Dewelopera, dokonuje
kontroli zakonczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry ma

by¢ dokonana wyplata. Kontrola dokonywana jest przez podmiot
zewnetrzny, wspélpracujacy z Bankiem, posiadajacy odpowiednie
uprawnienia budowlane, na podstawie wpisu Kkierownika budowy

przedsiewziecia deweloperskiego. W przypadku, gdy kontrola zakonczenia
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego dala wynik negatywny,
Bank informuje Dewelopera w formie pisemnej o odmowie dokonania
wyplaty wraz ze wskazaniem przyczyny. W przypadku odstapienia do
umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, na warunkach w niej
okreslonych, Bank wyplaca nabywcom $rodki zgromadzone na Rachunku,
niezwlocznie po ich otrzymaniu wyplaca srodki pieni¢zne. Nabywcy maja
prawo do zadania informacji o wyplatach w wplatach dokonanych na
Rachunek okreslonych w umowie deweloperskiej, a Bank ma obowigzek
przekazania takich informacji

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedziba w
Warszawie, KRS 0000026438

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszego prospektu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w dwoch przypadkach: 1) w przypadku zmiany
przepisé6w lub ich interpretacji w zakresie podatku od towaréw i ushug,
wplywajacych na sposéb opodatkowania tym podatkiem przedmiotu umowy,
w szczegolnosci powodujacych obnizenie lub zwigkszenie obowiazujacej
stawki tego podatku, Deweloper jest upowazniony do zmiany stawki podatku
od towardw i ushug, a nabywca bedzie mogl, jezeli korekta ta spowoduje
podwyzszenie kwoty, przyja¢ obowiazek zaplaty wyzszej kwoty lub odstapié
od umowy. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i uslug,
Deweloper poinformuje na piSmie nabywce o zmianie ceny spowodowanej
zmiang tego podatku. W terminie 30 (trzydziesci) dni od otrzymania
informacji o zmianie tej kwoty, nabywca moze zlozy¢ oSwiadczenie
o odstapieniu od niniejszej umowy, albo wyrazi¢ wole zaplaty wyzszej ceny.
W przypadku zlozenia osSwiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy,
zwrot dokonanych przez nabywce wplat nastapi w terminie 14 (czternascie)
dni od daty otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia o odstapieniu od
umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) STRONA NABYWAJACA ma prawo odstapienia od niniejszej umowy
a) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli DEWELOPER nie doreczyt STRONIE NABYWAJACEJ
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania tej umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zalacznik do Ustawy,




1)) w przypadku nieprzeniesienia na STRONE NABYWAJACA wtasnosci
nieruchomo$ci, w wykonaniu postanowien niniejszej umowy, w terminie
okreslonym w niniejszej umowie,

g) w przypadku gdy DEWELOPER nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku gdy DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa

w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusuni¢cia przez DEWELOPERA wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 stawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe,

przy czym

- w przypadkach, o ktorych mowa pod lit. a) — e) powyzej, STRONA
NABYWAJACA ma prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktorym mowa pod lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, STRONA NABYWAJACA wyznacza
DEWELOPEROWI 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnosci, a w
razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstqpienia od niniejszej umowy,

w przypadku, o ktorym mowa pod lit. g) powyzej, STRONA
NABYWAJACA ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

- w przypadku, o ktorym mowa pod lit. h) powyzej, STRONA NABYWAJACA
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia,

- w przypadku, o ktorym mowa pod lit. i) powyzej, STRONA NABYWAJACA
ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1

Ustawy.
2) DEWELOPER ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku:
a) niespetnienia przez STRONE NABYWAJACA $wiadczenia pienigznego

w terminie lub wysokosci okre$lonej w niniejszej Umowie, mimo wezwania
STRONY NABYWAJACEJ w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
STRONE NABYWAJACA $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej,
b) niestawienia si¢ przez STRONE NABYWAJACA do odbioru
BUDYNKU Iub podpisania Umowy przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 30 dni, chyba ze
niestawienie si¢ STRONY NABYWAJACEJ jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

Nadto, zgodnie z:
- art. 45 Ustawy, w przypadku skorzystania przez STRONE
NABYWAIJACA z prawa odstapienia, o ktorym mowa powyzej, niniejsza umowa
uwazana jest za niezawarta, a STRONA NABYWAJACA nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy,
- art. 45 ust. 1 Ustawy, Oswiadczenie woli STRONY NABYWAJACEJ
o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie przedmiotéw niniejszej umowy w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, w przypadku gdy zostal
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczyste;j,
- art. 45 ust. 2 Ustawy, w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez




DEWELOPERA w powyzszych przypadkach, STRONA NABYWAJACA
zobowigzana jest wyrazi¢ zgode na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie
przedmiotu niniejszej umowy (i w takim przypadku STRONA NABYWAJACA
zobowiazuje si¢ w terminie do 14 dni od dnia dorgczenia jej oswiadczenia
DEWELOPERA od odstgpieniu od umowy, dorgczyé DEWELOPEROWI
o$wiadczenie z podpisem notarialnie poswiadczonym o wyrazeniu zgody na
wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej).

INNE INFORMACJE

I. 1. Zgodnie z § 26 ww. umowy kredytu, PKO BP S.A. wyrazi zgod¢ na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci poszczegolnych lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢ w budynkach, potozonych na nieruchomosciach,
obcigzonych ww. hipoteka stanowigca zabezpieczenie sptaty kredytu, po wptacie na rachunek powierniczy otwarty
pelnej ceny nabycia lokalu mieszkalnego, bedacego przedmiotem bezobcigzeniowego ustanowienia odrgbnej
whasnos$ci lokalu, wynikajacej z: umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy, zawartej
pomiedzy Deweloperem a nabywca lokalu mieszkalnego; umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-3 ustawy,
zawartej pomiedzy Deweloperem a nabywca lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku gdy Deweloper: prowadzi sprzedaz osobom fizycznym lokali mieszkalnych realizowanych w
ramach kredytowanego przedsigwziecia inwestycyjnego po zakonczeniu jego realizacji, zawierajac umowy inne niz
umowy, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-3 ustawy; prowadzi sprzedaz lokali mieszkalnych realizowanych w
ramach kredytowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego nabywcom innym niz osoby fizyczne, PKO BP S.A. wyrazi
zgode¢ na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wiasnosci poszczegodlnych lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢
w budynkach, potozonych na nieruchomos$ciach, obcigzonych ww. hipoteka stanowigca zabezpieczenie splaty
kredytu, po wptacie na rachunek wyodrgbnionych wptywow pelnej ceny nabycia lokalu mieszkalnego, bedacego
przedmiotem bezobcigzeniowego ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu, wynikajacej z umowy innej niz mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2-3 ustawy, zawartej pomiedzy Deweloperem a nabywca lokalu mieszkalnego.

II. Zachodzi mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczyste;j;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,




b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnicje.

[I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank Polski S.A., prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechnej Kasy Oszczgdno$ci Bank
Polski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo zl brutto ( zt netto)
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu m’

mieszkalnego albo domu




jednorodzinnego

Cena m* powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

brutto/m? (

zt netto/m?)

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
nieruchomo$ci  wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

16 pazdziernika 2026 roku

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz 0

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji 3 kondygnacje nadziemne
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowa¢ si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 lub umdéw, o ktéorych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

-fundamenty: Ptyta denna
zelbetowa

-budynki murowane: pustak
silikatowy 18cm, ocieplenie

styropian o grubo$ci 20 cm
-strop: ptyta zelbetowa,

-dach: dwuspadowy, nachylony
25°, wigzba drewniana, przykryte
blacha na rabek stojacy
-niepodpiwniczone,

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspodlnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$§¢
wspo6lng nieruchomosci

teren wokot budynku: parkingi i
chodniki pokryte kostka brukowa
lub utwardzone w inny sposob,
-przestrzenie  zielone zasiane
trawg .

-drogi dojazdowe utwardzone,
-ogrodki z tylu segmentoéw
ogrodzone,

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i

Brak miejsc garazowych




postojowych Dla kazdego lokalu po jednym
zewngtrznym miejscu

postojowym.
Dostepne media w budynku woda, prad, kanalizacja, gaz
Dostep do drogi publiczne;j poprzez dziatki nr 16/59, 167/54,

167/55 1 167/56, bedace droga
wewnetrzng, ktérej nabywca
lokalu bedzie wspotwlascicielem

Okreslenie  usytuowania lokalu | Lokal mieszkalny oznaczony numerem budowlanym  , potozony na
mieszkalnego w budynku, jezeli kondygnacji w budynku oznaczonym numerem
przedsigwzigcie deweloperskie | projektowym .

albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej | Powierzchnia i uktad zgodnie z rzutem lokalu
i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper
Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:

1. Harmonogram
2. Rzut kondygnacji Budynku.
3. Wzor umowy deweloperskiej,

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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